LEI N.©1.114/2007

“Cria o Codigo de Obras e Edificacles
do Municipio de Mantendpolis”

O Prefeito Municipal de Mantendpolis,
Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicbes legais, faz saber que a
Camara aprovou, e ele sanciona a
seguinte Lei:

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES
MANTENOPOLIS — ES.

TITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
OBJETIVOS

Artigo 1° - Fica instituido o Codigo de Obras e Edificacbes que
estabelece as normas e procedimentos administrativos para aprovacéao e
controle das obras e edificagbes no Municipio de Mantendpolis.

Artigo 2° - Toda obra de construcdo, demolicdo e aquelas que
interferirem no planejamento fisico do Municipio de Mantendpolis serédo
reguladas pela presente Lei, obedecidas, no que couber, as disposi¢cdes
Federal, Estadual relativas a matéria e as normas vigentes da ABNT.

§1° - E responsabilidade da prefeitura o licenciamento e fiscalizacdo
das obras e edificagOes observadas as exigéncias da Legislacdo Municipal
vigente e aquelas estipuladas pela presente Lei.

§2° - E responsabilidade do possuidor ou proprietario respeitar as
caracteristicas da obra ou edificacdo licenciada, bem como, manter as
condi¢cOes de seguranca, higiene e salubridade da obra ou edificacéo.

§3° - E responsabilidade do autor do projeto a elaboracdo e
apresentacado das pecas graficas e descritivas conforme normas da ABNT.

84° - E responsabilidade do responsavel técnico, nos termos do
Cddigo Civil, Cédigo Penal, Cédigo do Consumidor e Legislacdo pertinente
a observancia das normas técnicas que garantam a solidez e seguranca da



construcdo ou instalacdo, além da observancia, na execucao, do
cumprimento fiel as exigéncias do projeto aprovado.

CAPITULO 11
DEFINICOES

Artigo 3° - Para efeito desta Lei sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

PMM - Prefeitura do Municipio de Mantenopolis.

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

NBR - Norma Brasileira Registrada.

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica do CREA.

Alinhamento - linha diviséria entre o terreno e via ou logradouro publico.
Memorial Descritivo - descricdo dos materiais e servicos empregados na
construcédo, com indicacdo da correspondente norma.

Pé-Direito - distancia vertical medida entre o piso e o forro do
compartimento.

Mezanino - pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois
pisos.

Instrucdo Normativa - ato administrativo instruido por 6rgdo competente,
que estabelece as diretrizes de procedimento para determinado tema.
Alvara - documento expedido por O6rgao competente que autoriza
determinado procedimento ou servigo.

CONDEMA - Conselho Comunitéario de Defesa do Meio Ambiente.
Emolumentos - taxas municipais referentes a servicos.

CLT - Consolidacéo das Leis do Trabalho.

TITULO 11
NORMAS DE PROCEDIMENTO

CAPITULO I
INFORMACOES BASICAS

Artigo 4° - O projeto e execucdo de obras devera ser precedido de
consulta a prefeitura sobre as condi¢cbes de aprovacédo e licenciamento
constantes do Coédigo de Obras e das disposicdes legais relativas A
Legislacdo Municipal pertinente.

81° - Devem ser atendidas as disposi¢coes regulamentares sobre a
ocupacao e uso do solo de acordo com a legislacdo vigente no municipio.



82° - Devem ser atendidas a legislacdo Federal, Estadual e Municipal
pertinente a preservacao ambiental.

83° - O licenciamento de obras e servicos em areas que envolvam
preservacdo ambiental e patriménio historico dependem de aprovacao
prévia dos 6rgaos especializados da Prefeitura Municipal.

CAPITULO 11
APROVACAO DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE OBRAS

SECAO |
APROVACAO DE PROJETO

Artigo 5° - O projeto completo de uma edificacdo compde-se dos
seguintes elementos:

| - Projeto Arquitetdnico.
Il - Projetos Complementares.
11 - Especificacbes e Detalhamento.

81° - A representacdo gréafica dos projetos devera seguir as
diretrizes da ABNT.

82° - A apresentacdo do projeto arquitetdbnico devera seguir as
diretrizes estabelecidas por instru¢cdo normativa da PMM.

8§ 3° - A apresentacdo de projetos complementares, quando
considerado necessario, pelo setor competente, sera notificada na
aprovacéao do projeto arquitetdnico.

84° - As especificacbes e detalhamento que incluem o memorial
descritivo e sistema de esgotos deverao seguir as diretrizes estabelecidas
por instrucdo normativa da PMM.

Artigo 6° - No caso de residéncias uni-habitacionais, fica dispensado
a aprovacao de projeto completo desde que obedecidas as disposicoes de
natureza urbanistica constante na legislacdo especifica.

81° - A apresentacdo do projeto arquitetdnico deverda ser constituida
de:

- Requerimento;

- Copia do Titulo de Propriedade do Imovel;
- 4 (quatro) vias do Projeto;

- 4 (quatro) vias do Memorial Descritivo;



- 2 (duas) vias do Sistema de Esgotos;
- Comprovante de Caderneta de Obra;
- ART (Anotacado de Responsabilidade Técnica do CREA).

82° - Os documentos de projeto citados no paragrafo anterior
deverdo estar devidamente assinados pelo proprietario e responsavel
técnico da obra.

Artigo 7° - A analise do projeto arquitetbnico sera efetuada
mediante apresentacdo; de duas coOpias do projeto, onde serao registradas
todas as observacdes e correcdes necessarias a aprovacao.

81° - O interessado sera notificado pelo 6rgdo competente quando
constatados erros ou insuficiéncia de dados durante a analise do projeto.

82° - Esta notificacdo s6 podera ser feita pelo mesmo 6rgdo uma
Unica vez, exceto se as alteracdes feitas pelo interessado resultarem em
outros erros ou deficiéncias.

83° - Decorridos 30 (trinta) dias do ndo atendimento da notificacao
0 projeto seréa indeferido e arquivado.

84° - SUPRIMIDO

Artigo 8° - Realizadas todas as alteracbes e estando o projeto apto
para aprovacao deverao ser entregues 4 (quatro) vias de plantas corretas,
e demais elementos que devem integrar o projeto de aprovacao.

Artigo 9° - Aprovado o projeto arquiteténico o 6rgdo competente da
prefeitura entregara 2 (duas) coépias visadas do mesmo, acompanhada do
referido alvara e mediante pagamento das taxas correspondentes.

81° - Os emolumentos referentes a expedicdo da licenca para
edificar deverdo ser renovados, anualmente até a formulacdo do pedido
de ocupacéo.

82° - Os emolumentos né&o quitados serao notificados para
pagamento em 30 (trinta) dias. Persistindo o débito, este sera inscrito na
divida ativa do municipio e cassado o alvard autorizativo, podendo ser
embargada a edificacao.

Artigo 10 - Decorridos 12 (doze) meses, ndo sendo requerida ou
cumprida as exigéncias para expedi¢cao da licenca para edificar o alvara de
aprovacao sera caduco e 0 processo sumariamente arquivado.



SECAO 11
LICENCIAMENTO DE OBRAS E SERVICOS

Artigo 11 - Nenhuma obra, demolicdo, servico ou instalacdo podera
ter inicio sem a respectiva licenca e renovacdo ou autorizacdo dos o6rgaos
competentes da prefeitura.

Artigo 12 - Para efeito dessa Lei somente profissionais habilitados e
devidamente inscritos na prefeitura poderdao assumir responsabilidade por
projeto, obra, demoli¢c&o, servico, instalacido ou especificacao.

81° - SO podem ser inscritos na prefeitura profissionais
regularmente registrados no CREA.

82° - A licenca para edificar projeto aprovado devera ser entregue e
retirado pelo responsavel técnico ou com a autorizacdo expressa do
mesmo.

83° - Somente o Autor e/ou Responsavel Técnico podera propor,
efetuar modificagcdes no processo, ou quaisquer outros atos necessarios ao
seu andamento.

Artigo 13 - Expedida a licenca para edificar o interessado tera 12
meses para iniciar a obra.

81° - Considera-se iniciada as obras, comecadas as fundacoes,
quando se tratar de edificagbes ou executados o0s servicos de
terraplanagem, quando se tratar de urbanizacao.

82° - Nao iniciada a obra neste periodo a licenca perdera a validade
e 0 processo sera arquivado sendo as taxas devidas, inscritas na divida
ativa do municipio.

83° - Serd expedida a licenca para edificar em locais que né&o
tenham guias, sarjetas, drenagem e pavimentagdo para 0 posterior
lancamento por contribuicdo de melhoria, e desde que atendida a
legislacdo de uso do solo.

84° - Para os loteamentos em implantacdo a responsabilidade pela
obra de infra-estrutura sera dos loteadores.



85° - O profissional devera ter permanentemente nas obras até sua
conclusao as plantas aprovadas, alvara e caderneta de obra devidamente
atualizada.

86° - Os projetos de fundagbes, estrutural, instalagcdes hidraulicas,
elétricas e de gas bem como as respectivas ART’s e arquivos de ensaios
devem ficar disponiveis para exame, a qualquer tempo, por parte dos
orgaos competentes.

Artigo 14 - As obras executadas em desacordo com o projeto
aprovado estarao sujeitas a sancdes legais previstas na Lei n® 954/2004.

81° - Poderédo ser regularizadas as obras em desacordo parcial com
0 projeto aprovado desde que atendidas todas as exigéncias urbanisticas
vigentes, mediante legislacdo especifica para a conservacao;

82° - No caso de ndo ser possivel a regulamentacdo da obra, na
forma da Lei, sera intimado o proprietario a demolir acréscimos
clandestinos e a recolher a taxa devida na Lei n® 954/2004 no prazo de 30
(trinta) dias, sendo que o ndo cumprimento no prazo do recolhimento
incidira na inscricdo dos débitos na divida ativa do municipio.

83° - A desisténcia de edificar parte do projeto aprovado sO sera
autorizado se a parte ja construida atender aos dispositivos desta Lei.

Artigo 15 - A paralisacdao da obra ou servico, inclusive demolicao,
por periodo superior a 12 (doze) dias, implicara em intimacdo para
fechamento do terreno e demais providéncias quando determinadas em
laudos de vistoria administrativa.

Paragrafo Unico - O ndo cumprimento desta disposi¢cdo implicara
além das penalidades previstas neste Codigo de Obras e Edificacdes, a
demolicdo por parte da prefeitura, ficando o proprietario sujeito ao
pagamento dos custos dos servigos acrescidos de 20% (vinte por cento),
correcado monetaria e juros.

SECAO 111
OBRAS E SERVICOS DISPENSADOS DE PREVIO LICENCIAMENTO

Artigo 16 - Independem de Licenca ou Comunicacao os Servicos de:

| - Reparos e substituicdo de revestimentos gerais.

Il - Limpeza e pintura de edificios que ndo dependam de andaime ou
tapume.

11l - Reparos em passeios em geral.



IV - Reparos e substituicado de telhas, calhas e condutores em geral.

V - Construcdo de muros ou de grades nas divisas ndo confinantes com
logradouros publicos, sem funcdo de contencdo com altura maxima de 3
(trés) metros.

VI - Modificacbes em muros ou grades existentes inclusive até altura
maxima de 3 (trés) metros.

Artigo 17 - Independem de licengca sendo obrigatdria a comunicacao
prévia acompanhada da ART do responsavel técnico.

I - Limpeza e pintura de edificacdo que impliguem necessidade de
andaime ou tapume.

Il - Obras emergenciais que interfiram na estrutura.

111 - Substituicdo de cobertura em geral.

IV - Impermeabilizacdo em geral.

SECAO IV
FISCALIZACAO DE OBRAS, INSTALACOES E SERVICOS

Artigo 18 - Os responsaveis pela obra ou servico sdo obrigados a
permitir o desempenho das fung¢des legais da fiscalizagcdo municipal.
Paragrafo Unico - Devem permanecer no local durante o periodo de
execucao da obra ou servico, a placa dos profissionais ou empresas
habilitadas, de acordo com a normatizacdo do CREA, coépia das ART'’s,
copias do projeto arquitetdbnico, complementares e a respectiva licenca.

Artigo 19 - As vistorias de obras e instalacfes serdo providenciadas
por 6rgao competente da prefeitura e realizadas por intermédio de fiscais
especialmente designados para este fim.

81° - As vistorias terdo lugar sempre que o 0rgao competente da
prefeitura julgar necessario, a fim de assegurar o cumprimento de
disposicado desta Lei ou de resguardar o interesse publico por motivo de
seguranca.

82° - A prefeitura podera solicitar a colaboracdo de o6rgédos e
entidades técnicas do municipio, de outro municipio, do Estado, da Uniéo,
ou de Autarquia, ou firmas de notoéria especializagéo.

Artigo 20 - A vistoria devera ser realizada na presenca do
responsavel técnico pela execucao da obra, instalacdo, servico, ou na sua
auséncia, na do proprietario ou seu representante legal.

81° - Se necessario, far-se-a a intimacado pessoalmente ou atraves
de edital e via postal, determinando o dia e a hora em que realizar-se-a a
vistoria.



82° - no caso de existir perigo iminente para a seguranca de

qualquer pessoa € procedida a imediata vistoria garantida por todos os
meios legais necessarios.

Artigo 21 - Em todas as vistorias, as conclusdes deverdo ser
consubstanciadas em laudo técnico elaborados pelos fiscais designados,
indicando as providéncias a serem tomadas em vista dos dispositivos
desta Lei, bem como, prazos que deverao ser cumpridos.

81° - N&o sendo cumpridas as determina¢gdes do laudo de vistoria
no prazo fixado, caberd multa nos termos desta Lei.

82° - Sem prejuizo do previsto no paragrafo anterior poderdo ser
determinadas outras penalidades previstas nesta Lei.

83° - Nos casos de ameaca a seguranca publica que exijam
imediatas medidas de protecdo e seguranca, o 6rgdo competente da
prefeitura, através de autorizacao expressa do Prefeito, determinara a sua
demolicdo em conformidade com as conclusdes do laudo de vistoria.

84° - Quando os servicos decorrentes do laudo de vistoria forem
executados ou custeados pela prefeitura, as despesas correspondentes
acrescidas de 20% (vinte por cento), serao ressarcidas pelo proprietario
das obras ou servigos ou instalacgoes.

85° - Quando for o caso de vistoria e autorizacdo de eventos
deverao estar providenciadas:
- ART de engenheiro eletricista quanto as instalacdes elétricas e de som.
- ART de engenheiro mecanico quanto a montagem de estruturas e
instalacdes.
- Vistoria do Corpo de Bombeiros.
- Apresentacao de esquema de seguranca que inclua atendimento
médico de primeiros socorros.

SECAO V
AUTO DE CONCLUSAO

Artigo 22 - Nenhuma edificacdo pode ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela PMM e expedido o "habite-se" ou "ocupe-se".

81° - "habite-se” €& a permissao para habitar edificacbes
residenciais.

82° - "ocupe-se" é a permissdo para ocupar edificagbes néao
residenciais.



Artigo 23 - O "habite-se" ou "ocupe-se" somente sera expedido se
houver constatacdo, pelo 6rgdo competente da prefeitura de que o
sistema de esgoto foi construido corretamente de acordo com a NBR 7229
da ABNT ou de que o sistema de esgoto esta ligado corretamente a rede
publica coletora ou, na auséncia desta, o sistema de tratamento adotado
de acordo com as normas da ABNT, e aprovado no 6rgdo de meio
ambiente do municipio.

81° - A constatacdo pelo orgdo competente da prefeitura da
exigéncia do "caput" deste artigo, sera realizada a partir de uma vistoria
quando o sistema ainda nao estiver fechado.

82° - ApOs vistoria serd elaborado alvara de aprovacdo da
construcao do sistema de esgoto que sera parte integrante do processo de
licenciamento.

Artigo 24 - Toda construcéo s6 pode ter o uso e a ocupacao indicada
na licenca para edificar e no "habite-se" ou "ocupe-se".

81° - A mudanca de uso sera autorizada, obedecida a legislacdo de
uso e ocupacdo do solo, mediante requerimento do interessado
acompanhado do laudo de vistoria de seguranca, elaborado por
profissional legalmente habilitado, que conclua pela possibilidade de
ocupacao, atestado de vistoria do corpo de bombeiro e alvara sanitario do
6rgdo competente do municipio.

82° - No caso de mudanca de uso, sem acréscimo de area, sera
expedido a autorizacdo e o competente adendo ao "habite-se" ou "ocupe-
se", atualizando-os.

Artigo 25 - Poderd ser concedido o "habite-se™ ou "ocupe-se”
parcialmente se a obra tiver partes que possam ser habitadas ou
ocupadas independentemente das demais, atendidas as normas de
seguranca em edificacoes.

81° - Para os edificios executados em condominio as instalacdes
prediais deverdo estar concluidas além de todas as partes de uso comum.

82° - A ocupacao parcial pode ser concedida se as unidades néo
estiverem concluidas mas seu acabamento for de competéncia do
proprietario da unidade, de acordo com especificagdo anexas na ocasido
do licenciamento.



83° - O "habite-se" parcial ndo se aplica a residéncias uni-
habitacionais.

Artigo 26 - O "habite-se" ou "ocupe-se" devera ser requerido pelo
responsavel técnico da obra, devendo ser acompanhado de:
| - Carta de funcionamento de elevadores, se houver.
Il - Certificado de vistoria, quando for exigido o sistema de prevencéao
contra incéndio.
Il - Certificado de vistoria sanitaria, emitido pelo 6rgdo de meio ambiente
do Municipio quanto ao monitoramento do efluente, resultante do sistema
de tratamento de esgoto, aprovado na forma da Lei.

Artigo 27 - Constatado através de vistoria que a obra foi executada
em desacordo com o projeto aprovado sera autuado o proprietario, bem
como intimado a demolir modifica¢des irregulares quando nao passiveis de
legalizac&o na forma da Lei.

Paragrafo Unico - Decorrido 30 (trinta) dias do ndo atendimento da
intimacao a demolir podera a prefeitura, através de autorizacdo expressa
do Prefeito, proceder a demolicdo dos acréscimos irregulares, ficando o
proprietario sujeito a pagamento dos custos dos servicos acrescidos de
20% (Vvinte por cento).

SECAO VI
RESPONSABILIDADE TECNICA E CADASTRAMENTO DE
PROFISSIONAIS.

Artigo 28 - Para atuarem no Municipio de Mantenodpolis deverdo os
profissionais regidos pelo CREA providenciar a devida inscricdo no 6rgéao
responsavel pela aprovacdo e licenciamento de projetos da prefeitura do
municipio de Mantendpolis, apresentando certiddo atualizada de registro
na data de sua inscricao (validade 30 dias)

Artigo 29 - Para inscricdo como autdonomos os profissionais deveréo
estar em situacdo regular perante o CREA, apresentar documentacao
pertinente e recolher tributo referente ao imposto sobre servigos no
municipio.

Paragrafo Unico - Os profissionais que ja recolhem imposto sobre
servico em outro municipio deverao recolher somente a taxa referente ao
alvara para funcionamento.

Artigo 30 - Para inscricao de empresas prestadoras de servi¢gos nas
areas regidas pelo CREA, deverdo ser apresentados 0s responsaveis
técnicos habilitados, bem como, a documentacao pertinente.



81° - A documentacédo referente ao "caput" deste artigo é
estabelecida por instrucdo do 6rgdo responsavel pela aprovagao e
licenciamento de obra do municipio.

82° - Os profissionais responsaveis pela empresa deverédo atender
individualmente as exigéncias formuladas para inscricdo de autdnomos.

Artigo 31 - A inscricao dos profissionais autdnomos e empresas
prestadoras de servico na prefeitura devera ser atualizada anualmente
com a apresentacédo de documentacdo pertinente.

Artigo 32 - Poderéo ter sua inscricdo temporariamente suspensas 0S
profissionais e ou empresas, em atividades regidas pelo CREA, nos
seguintes casos:

81° - Quando a inscri¢cdo na prefeitura estiver desatualizada.

82° - Quando o profissional ou empresa inscrito tiver pendéncias de
cinco ou mais processos de construcdo em andamento nesta prefeitura em
que for constatada, pela fiscalizacdo, a execucdo de obras em desacordo
com o projeto aprovado e que ndo sejam passiveis de regularizacdo na
forma da Lei.

TITULO 111
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
SEGURANCA NA OBRA

Artigo 33 - Para as escavacOes e movimento de terra deverdo ser
observados os cuidados necessarios a estabilidade dos barrancos e valas,
principalmente quando houver profundidade e altura que ameacem a
seguranca da obra e os trabalhadores, ou ainda, comprometam a
integridade da vida, do sistema de drenagem e os terrenos vizinhos.

Paragrafo Unico - No preparo do terreno para a execucdo das obras
€ obrigatoria a verificagcdo da existéncia, sob o passeio, de instalagbes ou
redes de servico publico e devem ser tomadas as providéncias necessérias
para evitar que sejam comprometidas ou danificadas.

Artigo 34 - Enquanto durarem os servicos de obra, demolicdo,
instalagbes e servigcos é obrigatoria a adocdo de medidas necesséarias a
protecdo e seguranca dos trabalhadores, ou pedestres, das propriedades
vizinhas e dos logradouros.



81° - Cabe ao responsavel pela obra cumprir ou fazer cumprir as
normas oficiais relativas & seguranca e higiene do trabalho, da ABNT, da
CLT e estabelecer complementacao de interesse local.

82° - Qualquer obra, demolicdo ou servico a ser executado no
alinhamento do logradouro devera ser protegido por tapumes, que
poderao ocupar, no maximo, metade da largura do passeio.

Artigo 35 - Os proprietarios de lotes vagos deverao ser intimados
pela Prefeitura para construcdo de arrimo ou outros meios de protecdo de
cortes e barrancos, sempre que estes oferecerem a possibilidade de
erosdao ou deslizamento que possam danificar o logradouro publico e
edificacdes; terrenos vizinhos, sarjetas e canalizacdes publicas.

CAPITULO 11
ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

Artigo 36 - Para se iniciar edificacdo € indispensavel que se observe
o alinhamento e nivelamento em concordancia com a via publica.

81° - A prefeitura devera fornecer o devido alinhamento para os
locais em que este nao estiver definido.

82° - Deverda ser observada a cota minima de aterro de 0.5 (meio)
metros, para a face inferior do piso térreo das edificacdes, em relacdo ao
nivel de referéncia do logradouro lindeiro, para captacdo de esgoto e
aguas pluviais. No caso de pontos de captacdo com mais de 30 (trinta)
metros da guia, deve ser estudado esse nivel, em fungcdo das normas
legais.

CAPITULO 111
FECHAMENTO DO TERRENO
Artigo 37 - E obrigatorio para os lotes nédo edificados e situados em
vias dotadas de guia e sarjeta o fechamento no alinhamento
81° - devera ser edificado muro de alvenaria com altura maxima de
3,0 metros.

8§29 - devera existir abertura para colocacdo de portdo que permita
a entrada para limpeza periddica do terreno.

CAPITULO 1V
PASSEIOS DE LOGRADOUROS



Artigo 38 - Os proprietarios de terrenos, edificados ou nao, sao
obrigados a construir, reconstruir ou reformar o0s passeios, Nnos
logradouros publicos dotados de guias, em toda a extensdo das
respectivas testadas.

81° - Os passeios deverao ser construidos de acordo com as
especificacdes indicadas pela prefeitura.

82° - Os passeios deverao ter uma declividade de 3% (trés por
cento) do alinhamento para a rua.

83° - Para os pedidos de "habite-se" ou "ocupe-se" de edificacOes
deve ser atendido o disposto neste artigo.

Artigo 39 - Nos logradouros nao dotados de guias, podera ser
exigida a construcado de passeios pouco dispendioso com largura reduzida
até 1.0 (um) metro.

Paragrafo Unico - Os passeios provisorios deverdo ser substituidos
por passeios definitivos, as expensas dos proprietarios, apoés a colocacao
de guias nos logradouros.

Artigo 40 - Quando forem alterados o nivel ou largura de passeios,
em virtude de pavimentacdo, competird aos proprietarios a recomposicao
desses passeios, de acordo com a nova posicao das guias.

Artigo 41 - As rampas dos passeios destinadas a entrada e saidas de
veiculos s6 poderdao ser construidas mediante licenca do &rgao
competente da prefeitura, observados os seguintes requisitos:

I - Nao corresponderem a mais de 3.50 (trés e meio) metros continuos,
de guias, podendo ser intercaladas, com um intervalo minimo de 5.0
(cinco) metros em uso uni-habitacional.

Il - Nao corresponder a mais de 10,00 ( dez ) metros continuos, de guias,
podendo ser interligadas, com intervalo minimo de 5,0 metros nos demais
casos.

Il - N&o interessarem mais de 0.6 (zero ponto seis) metros da largura do
passeio.

81° - Para o0 acesso de veiculos é vedada a colocagcdo de cunhas ou
rampas, fixas ou moveis, na sarjeta ou sobre o passeio junto as soleiras
do alinhamento.

§2° - E proibida a colocacdo ou a construcdo de degraus fora do
alinhamento dos imoveis.



TITULO 1V
NORMAS TECNICAS

CAPITULO I
INSTALACOES PREDIAIS

Artigo 42 - Toda edificacdo devera ser dotada de instalacdo para
abastecimento de agua e coleta de esgotos, projetadas e executadas de
acordo com as normas da ABNT.

81° Todo edificio deve ter reservatério regulador de consumo de
agua com capacidade de acumulacdo no minimo igual ao volume do
consumo previsto para 2 (dois) dias, além da reserva para combate a
incéndio.

§2° - Edificios com mais de 2 (dois) pavimentos devem contar com
reservatorios inferior e superior devendo este ultimo ter capacidade
minima de 40% (quarenta por cento) do total estabelecido no paragrafo
anterior.

83° - No abastecimento de agua através de poco este deve ter a
necessaria protecao sanitaria.

84° - Os efluentes que possam trazer prejuizo a rede publica de
esgotos sanitarios devem ser submetidos a tratamento adequado sujeito a
aprovacao da entidade publica competente.

85° - Inexistindo rede publica de esgotos sanitarios é obrigatério o
projeto e a instalacdo de sistema de deposicdo de esgotos executados de
acordo com as normas da ABNT e disposicdes municipais.

Artigo 43 - Toda edificacdo deve dispor de instalacbes pluviais
adequadas e satisfatorias.

81° - As aguas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas
nao podem escoar para lotes vizinhos.

8§2° - Nas edificagdes construidas no alinhamento ou nas divisas, as
aguas pluviais dos telhados, balcbes, terracos e marquises devem ser
obrigatoriamente captadas dentro do lote e canalizadas para as sarjetas
por meio de calhas e condutores passando sob o passeio.

Artigo 44 - Toda edificacdo deve possuir instalacdo elétrica
projetada e executada de acordo com as normas da ABNT.



Paragrafo Unico - O o6rgdo competente da prefeitura podera
estabelecer normas disciplinadoras em func¢édo do uso da instalacéo.

Artigo 45 - A instalacdo de para-raios € obrigatdria nos edificios com
mais de 3 (trés) pavimentos, torres e chaminés elevadas, projetada e
executadas de acordo com as normas da ABNT.

Paragrafo Unico - Sera obrigatéria a instalagdo de para-raios em
edificios térreos que ocupem uma area superior a 3000 (trés mil) m2.

Artigo 46 - No caso de edificagbes organizadas em condominio deve
ser prevista a execucdo de instalacbes telefbnicas e intercomunicador,
obedecidas as normas da concessionaria, e de aterramento independente
para cada unidade habitacional.

Artigo 47 - Toda edificacdo, seja qual for a sua destinacdo, deve ser
dotada de abrigos e depdsitos para recuperacdo no sistema de coleta de
lixo reciclavel, com previsdao no minimo 3 (trés) captacdes independentes,
desde o local de producdo de lixo até o alinhamento de via publica, na
entrada do patio de servico ou em outro local desimpedido de facil acesso,
apresentando capacidade apropriada e detalhes construtivos atendendo a
regulamentacao propria.

§1° - E proibida a colocacdo de qualquer tipo de lixo, ou entulho no
passeio ou via publica.

82° - N&o é permitida a instalacdo de caixas de despejo e de tubos
de queda livre em edificios.

Artigo 48 - Deve ser obrigatoriamente servida por elevador de
passageiros a edificacdo que tiver o piso do ultimo pavimento sinado a
altura superior a 10.0 (dez) metros do piso ao andar térreo da edificacao.

81° - Qualquer edificacdo cuja altura em relacéo ao piso térreo seja
superior a 23.0 (vinte e trés) metros deve ter, pelo menos, dois
elevadores.

82° - Para efeito de calculo de trafego, prevalecem os indices de
populacéo previstos nas normas técnicos.

Artigo 49 - A execucao das instalacdes de elevadores, monta-cargas
e escadas rolantes dependem de pedido de licenca prévia a PMM
acompanhada do respectivo projeto, contendo detalhes da instalacéo e
indicacdo do destino do edificio, além do memorial descritivo, todos
observando as prescricbées da ABNT, para projeto e instalacao.



81° - Sera permitido o uso de elevador em carater provisorio e
exclusivamente para servico, mediante autorizacdo do instalador
apresentada ao 6rgdo competente e apds vistoria de obra, pelo prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

82° O funcionamento regular do elevador s6 € permitido apés
vistoria do 6rgédo técnico competente e concessao do respectivo alvara de
funcionamento.

83° - Deve ser garantida atravées de firma especializada a
manutencdo constante dos equipamentos e instalacdes.

84° - A firma responsavel pala manutencdo devera apresentar ao
orgao técnico competente, copia ou contrato de prestacdo de servico e a
respectiva ART do profissional legalmente habilitado.

Artigo 50 - As instalacbes de gas deverdo ser projetadas e
executadas de acordo com as normas da ABNT, e concessionarias sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

81° - O depodsito deve ser instalado em compartimento privativo e
apropriado amplamente ventilado e com iluminacao artificial e natural
suficiente.

82° - As edificagbes pluri-habitacionais, deverdo ser dotadas
obrigatoriamente de central de gas e cada unidade correspondera um
aparelho medidor.

Artigo 51 - Toda edificacdo deverd apresentar instalacdo preventiva
contra incéndio, de acordo com as normas da ABNT e legislacdo estadual
pertinente.

Paragrafo Unico - Exclui-se desta exigéncia as edificagbes uni-
habitacionais ou pluri-habitacionais, caracterizadas como geminadas.
Artigo 52 - As instalacdes para producédo de frio ou calor, refrigeracdo ou
renovacdo de ar, excetuada as de pequeno porte, devem observar as
prescricdes normativas pela ABNT.

81° - Considera-se de pequeno porte os aparelhos destinados ao
uso domestico e de poténcia inferior a 2 (dois) HP.

82° - A instalacdo de equipamento de ar condicionado nas fachadas
das edificacbes em geral devera ser provida de meios que impecam o
gotejamento de agua, provinda da condensacdo de agua, sobre as
calcadas ou areas comuns.



Artigo 53 - As instalacdes mecanicas estdo sujeitas a aprovacao de
projetos especificos pela prefeitura, através do o6rgdao competente,
devendo ser executados de acordo com as normas da ABNT.

81° - O 06rgdo competente da prefeitura deverad exigir a
apresentacdo do respectivo aceite das instalacbes mecanicas, antes da
concesséao do "habite-se".

82° - O previsto neste artigo € aplicavel aos dispositivos de
exaustdo, devendo neste caso, garantir-se as condi¢cOes de retencdo de
particulados e gorduras, além do isolamento acustico e protecdo contra
vibracdes indesejaveis.

CAPITULO 11
EDIFICACOES PARA FINS ESPECIFICOS

SECAO |
EDIFICACOES UNI-HABITACIONAIS

Artigo 54 - Residéncia uni-habitacional é a edificacdo destinada
exclusivamente a moradia de uma familia padrdo, conforme critérios
adotados pela organizacdo mundial de saude, constituida por ambiente,
destinados a estar, repouso, compartimento sanitario, cozinha e area de
servico, sendo a somatoria das suas areas, superior a 30 (trinta) metros
quadrados.

Artigo 55 - As edifica¢cdes uni-habitacionais deverdo seguir no que
tange a dimensbGes minimas de compartimentos; areas de insolacéao,
ventilacdo e iluminacado; especificacbes construtivas em geral, aos demais
dispositivos dispositivos legais municipais.

Artigo 56 - Poderdo ser edificadas dependéncias da construcao
principal desde que atendidas as exigéncias do presente artigo.

81° - As dependéncias servirdo especialmente como complemento
dos compartimentos do edificio principal, ou zeladoria ndo podendo ser
construidas de forma que caracterizem uso pluri-habitacional ndo previsto
na aprovacao do projeto.

82° - As dependéncias nao deveréo ter area superior a 1/3 da area
da construcao principal.

83° - Para as residéncias que ja tenham obtido o "habite-se" sera
permitido o acréscimo de dependéncias, com area resultante maxima de



1/3 (um terco) da construcdo principal atendendo os demais dispositivos
desta Lei

84° - A somatédria dos acostamentos nas divisas laterais, quando
permitidas, nao podera ultrapassar 10.0 (dez) metros, no caso de
residenciais uni-habitacionais.

Artigo 57 - As Dependéncias e garagens poderdo ser construidas
sobre as divisas laterais e de fundo dos lotes; obedecidas as seguintes
restricoes.

I - Em lotes de meio de quadra, quando isoladas da edificacdo principal,
deveréo localizar-se na faixa compreendida entre a distancia de 1.5 (um e
meio) metros da construcdo principal e a divisa de fundos do lote.

Il - Em lotes de esquina, quando isoladas da construcdo principal, o
acostamento s6 podera se dar na divisa lateral maior, respeitados os
demais recuos, lateral e frontal previstos em Lei, e o afastamento minimo
de 1.5 (um e meio) metros em relacdo a edificacdo principal, ficando além
desta, no sentido de maior dimenséo do lote.

81° Quando se beneficiarem dos acostamentos as divisas laterais,
as garagens e dependéncias nao poderdo ultrapassar, nas referidas
divisas, a altura de 3,5 (trés e meio) metros.

82° Quando se beneficiarem do acostamento a divisa de fundo, as
garagens e dependéncias nao deverao ultrapassar, na referida, a altura de
4.5 (quatro e meio) metros, na cumeeira.

Artigo 58 - As passagens cobertas s6 serdo permitidas nos recuos
laterais, devendo satisfazer as seguintes condig¢des.

81° Terem extensdo maxima de 6.0 (seis) metros.
8§2° Terem altura maxima de 3.5 (trés e meio) metros.

83° Até a area resultante de 30 (trinta) metros quadrados nao sera
computada para taxa de ocupacao.

SECAO 11
EDIFICACOES PLURI-HABITACIONAIS

Artigo 59 - Edificacdes pluri-habitacionais, sdo aquelas com mais de
uma unidade habitacional até qualquer numero de edificaches,
caracterizado o condominio, aprovadas e executadas conjuntamente.

SUBSECAO |



RESIDENCIAS GEMINADAS

Artigo 60 - A construcdo de duas residéncias geminadas devera
satisfazer as seguintes exigéncias.

I - Corresponde a cada unidade uma testada minima de edificacdo de 4,00
metros.
Il - Ter até dois pavimentos, observando-se o seguinte:

A — Recuo frontal de 5,00 metros; recuo de fundo de 3,00 metros; recuo
lateral de 1+ H/6 (Hum mais H sobre 6)

B — Corresponder a uma testada minima de 12,00 metros de terreno,
excetuando-se o disposto no 8§ 3° desta Lei.

Il - Respeitar todos os indices referentes a implantacao das edificacbes
no lote.

81° - Apos a expedicdo do "habite-se" sera feito o desmembramento
das unidades para efeito de lancamento do imposto predial e territorial
urbano.
82° Nao é permitida a construcao de residéncias geminadas sobrepostas.
83° - Poderéo ser construidas casas geminadas em lotes de 10,00
metros de testada, observando-se o0 seguinte:

I — Deverao respeitar os recuos laterais e fundos igual 1 + H/6;

Il — Poderéo ser edificadas em dois pavimentos;

Il — Devera ser obedecida a taxa de ocupacdo de 0,40 e indice de
aproveitamento 0,80.

84° - Lei especifica dispord sobre os demais requisitos para
implantacdo de edificacbes geminadas ou ndo, de interesse social,
prevendo os locais de implantacao, se for o caso.

SUBSECAO 11
RESIDENCIAS EM SERIE

Artigo 61 - A construcdo de residéncias em série devera satisfazer
as seguintes exigéncias.

I - Serem continuas e paralelas ao alinhamento do logradouro, formando
um unico conjunto arquiteténico.

Il - Terem no minimo 3 (trés) e no méaximo 5 (cinco) unidades.

I11 - Ndo terem as residéncias mais de dois pavimentos.

IV - Cada unidade residencial devera possuir testada minima de edificacédo
de 5,0 (cinco) metros.



V - Cada unidade residencial devera possuir os compartimentos exigidos
para as residéncias uni-habitacionais.
VI - Cada unidade residencial devera possuir uma vaga para auto.

81° - As dependéncias para cada unidade residencial deverdo seguir
as exigéncias estipuladas para as residéncias uni-habitacionais.

82° - A implantacdo das residéncias em série deve atender aos
indices urbanisticos estipulados pela Lei de uso do solo do municipio.

83° - Nao é permitida a construgcdo de residenciais em série
sobrepostas.

SUBSECAO 111
CONJUNTO RESIDENCIAIS

Artigo 62 - Define-se como conjunto residencial o agrupamento
constituido por dois ou mais edificios pluri-habitacionais construido em um
sO lote ou lotes adequadamente agrupados formando um todo harmdnico
do ponto de vista urbanistico, arquitetdbnico e paisagistico, devendo
atender as seguintes exigéncias:

| - Respeitar todas as prescricoes do uso e ocupacao do solo relativas a
implantacdo no terreno, das edificacdes.

Il - Ter area construida para uso coletivo destinada a lazer e servicos,
proporcional a populagdo calculada para todo o conjunto.

Il - Nao possuir dependéncias, exceto as destinadas ao atendimento da
parte de recreacdo do conjunto.

IV - Ter afastamento minimo, de 5,0 ( cinco ) metros entre os blocos
residenciais.

V - Cada unidade residencial devera possuir uma vaga para auto.

81° - Quando formado por residéncias uni-habitacionais, o0s
condominios deverdo atender:

| - Ter cada unidade uma area minima de 45,00 ( quarenta e cinco ) m2
de area util.

Il - As unidades residenciais terdo no maximo dois pavimentos, sendo
permitido o uso de duplex, com area construida de no maximo 60% do
pavimento imediatamente inferior, do qual fara parte integrante;
observando-se a altura maxima de 9,00 ( nove ) metros, contada do piso
térreo até o teto do ultimo pavimento.

I1l1 - Poderéo ser edificadas dependéncias, para cada unidade habitacional,
desde que nao confinantes com logradouros publicos. No limite maximo



de 4,50 metros de altura externa e area maxima de 1/3 da construcdo
principal.

IV - Cada unidade residencial dever& possuir no minimo: sala, dormitério,
cozinha, banheiro e area de servico.

V - Cada unidade residencial devera possuir, testada minima de edificacao
de 5,00 (cinco) metros.

82° - Quando formado por edificios pluri-habitacionais o0s
condominios deverdo atender, além dos dispositivos deste artigo as
prescricoes desta lei e do uso do solo quanto a implantacdo e
dimensionamento de edificios pluri-habitacionais.

83° - Para o transito de veiculos, todas as edifica¢cdes do condominio
residencial deverdo ter acesso a via publica por meio de vias
pavimentadas que atendam as seguintes especificacoes:

| - Para o transito de pedestres todas as edificacbes deverao ser dotadas
de passeios pavimentados de largura minima de 2,0 ( dois ) metros.

Il - Para o transito de veiculos, terem vias pavimentadas e caixa de
rolamento com largura minima de 5,0 ( cinco ) metros.

84° - O sistema de tratamento de esgoto dos condominios
residenciais deverao ser aprovados previamente junto ao Orgao Municipal
de Meio Ambiente.

SUBSECAO 1V
EDIFICIOS PLURI-HABITACIONAIS

Artigo 63 - A construcdo de edificios pluri-habitacionais devera
satisfazer as seguintes exigéncias.

| - Terem cada unidade residencial um minimo de quatro compartimentos:
sala, dormitdério, sanitario com banho, cozinha e area de servico.

Il - Terem compartimentos cujas dimensdes nao podem ser inferiores aos
seguintes valores.

A - Sala de estar com area de 10.0 (dez) metros quadrados e diametro
minimo de 2.5 (dois e meio) metros.

B - Dormitério com 8.0 (oito) metros quadrados e didmetro minimo de 2.0
(dois) metros.

C - Cozinha com area de 4.0 (quatro) metros quadrados e diametro
minimo de 1.6 (um ponto seis) metros.

D - Banheiro completo com area de 2.4 (dois ponto quatro) metros
quadrados e diametros minimo 1.2 (um ponto dois) metros.

E - Area de servigo com 2.5 (dois e meio) metros quadrados.



F - Quando possuir dormitérios de empregados devera ter 6.0 (seis)
metros quadrados de area.

G — Quando possuir lavabo ou WC de empregados devera ter area minima
de 2.0 (dois) metros quadrados e diametro minimo de 1.0 (um) metro.

Il - Serem dotados de local destinado de recreacdo com area minima de
2.0 (dois) metros quadrados por unidade habitacional, isolado da area de
trafego de veiculos.

IV - Possuir acesso para pessoas deficientes que usem cadeira de rodas,
através de rampas ou inclinacdo maxima de 20 (vinte) porcento.

81° - Os edificios pluri-habitacionais deverdo ser dotados de
garagem ou vaga de auto na proporcao de uma vaga para cada unidade
habitacional observadas as seguintes restricdes.

A - Cada vaga tera as dimensdes minimas de 5.0 (cinco) metros por 2.5
(dois ponto cinco) metros.

B - Deverdo ser destinados espacos adequados para manobra e
circulacéao.

C - Nao é permitida a vaga enclausurada.

82° - Os corredores de circulagcdo, aberturas para isolacao,
ventilacdo e iluminacado; alturas minimas dos compartimentos deveréao
atender as exigéncias do codigo sanitario estadual.

839 - Os terracos e balancos com largura maxima de 2,0 metros nédo
serdo computados para taxa de ocupacao.

84° - Os terracos e balancos acima do pavimento térreo poderdo se
projetar alem dos recuos obrigatérios até a distdncia maxima de 2,0
metros.

85° - Os edificios pluri-habitacionais poderdo ser dotados de
subsolos destinados exclusivamente a garagem dos moradores, devendo
seguir as seguintes restricoes.

A - Ficarao dispensados os recuos de fundos e laterais desde que o piso do
pavimento térreo ndo ultrapasse 1.5 (um e meio) metros do nivel de
referencia, observando o recuo de frente obrigatorio.

B - A area do subsolo ndo serd computada para efeito de calculo de indice
de aproveitamento e taxa de ocupacao.

C - A altura livre devera ser maior ou igual a 2.2 (dois ponto dois) metros.

86° - O pavimento térreo nao podera ter altura superior a 6.0 (seis)
metros, sendo permitida a subdivisdo em forma de mezanino, para ser



utilizado como area de estacionamento de veiculos do edificio, saldo de
festas, lazer, dependéncias de zeladoria e servigos do condominio.

87° - A area correspondente ao andar de cobertura podera ser
utilizada da seguinte forma.

A - Pelos apartamentos localizados no ultimo pavimento tipo,
individualmente com acesso interno.

B - Para utilizagcdo comum, zeladoria, lazer ou servigos.

C - A area coberta nédo podera ultrapassar 60 (sessenta) porcento da area
do ultimo pavimento, descontadas as areas de uso comum, escadas, casa
de maquinas e caixas d’agua.

88° - As escadas de uso coletivo nos edificios pluri-habitacionais
deverdo atender as exigéncias da NBR9077 da ABNT no que concerne a
saida de emergéncia nos edificios.

89° - A obrigatoriedade da instalacdo de elevadores devera atender
o dispositivo do artigo 50 da presente Lei.

810 - No caso de uso misto, edificios de apartamento poderdo ser
permitidos compartimentos destinados a lojas ou escritérios no pavimento
térreo ou na sobreloja se forem atendidos os seguintes requisitos.

A - N&o existir comunicacao direta entre as partes destinadas a residéncia
e a destinada a lojas e escritérios.

B - A entrada dos apartamentos devera ser independente das lojas e
escritorios.

SECAO 111
EDIFICACOES DESTINADAS A USO RECREATIVO

Artigo 64 - EdificacOes para uso recreativo sdo aquelas destinadas a
pratica de atos de natureza social, cultural e recreativa, devendo observar
as seguintes disposicoes.

A - As salas de espetaculos e auditérios devem ser construidos com
material de alta resisténcia ao fogo.

B - As portas de saidas das salas de espetaculos devem,
obrigatoriamente, abrir para o lado de fora, e ter, na sua totalidade, a
largura correspondente a 1 (um) centimetro por pessoa, prevista para
lotacdo total. Sendo o minimo de 2.0 (dois) metros por vao. Devem ter
barras antipanico para acionamento de abertura.

C - Escadas e rampas de uso comum ou coletivo devem ter largura
minima de 1.5 (um e meio) metros.



D - As rampas existentes ndo podem ser maiores de 12 (doze) por cento,
quando maiores de 6 (seis) por cento devem ser revestidas de material
antiderrapante.

E - Os cinemas, teatros, auditérios e similares devem ter instalacfes
preventivas contra incéndio de acordo com as normas técnicas, e com
aquelas determinadas pelas autoridades competentes.

F - As salas de espetaculos devem ser dotadas de dispositivos de
renovacdo de ar, quando instalado o sistema de ar condicionado, devem
ser observados as normas técnicas.

G - As instalacbes sanitarias destinadas a publico nos cinemas, teatros e
auditorios, devem ser separadas por sexo e conter, no minimo, uma bacia
sanitaria para cada 100 pessoas, com lavatério e um mictério para cada
200 pessoas, inclusive, banheiro para deficientes.

SECAO 1V
EDIFICAQC)ES DESTINADAS A USO ASSISTENCIAL

Artigo 65 - EdificagOes para uso assistencial sdo aquelas destinadas
a hospitais e a servicos de saude (clinicas, pronto-socorros, laboratorios
de analises, asilos, etc.), enfim a prestacdo de assisténcia medico-
cirargica e social, com internamento de pacientes. Essas edificacdes alem
de estar de acordo com as normas padrdes de construcdo e instalacdo de
servicos de saude, estabelecidos pela Lei federal n® 6229 e respectivos
decretos, devem ainda, observar as seguintes disposicoes.

A - Acesso a circulagao.

Al - Nos locais de entrada e saida, a largura minima é de 3.0 (trés)
metros.

A2 - Nos vestibulos, corredores, rampas e passagens de uso comum ou
coletivo, largura maxima de 2.0 (dois) metros.

A3 - Nos corredores de passagem de uso exclusivo das dependéncias de
servico, largura minima de 1.2 (um ponto dois) metros.

A4 - Nas escadas do uso comum ou coletivas, largura minima de 1.5 (um
e meio) metros, sendo que a declividade das rampas nao devem
ultrapassar 8 (oito) porcento.

A5 - Todos os acessos devem ter pavimentacdo de material impermeavel,
lavavel e antiderrapante.

A6 - A largura das portas entre compartimentos a serem utilizados por
paciente acamado € de no minimo de 1 (um) metro.

A7 - Nas edificacbes com mais de um pavimento, é obrigatéria a
existéncia de rampa, ou de um conjunto de elevadores e escadas, para
circulacdo de pacientes com uso de macas e de cadeira de rodas.

B - Instalacdes sanitarias, para uso dos pacientes dos empregados e do
publico, em cada pavimento, com separacdo por sexo, nhas seguintes
proporcdées minimas.



B1 - Para uso de doentes, um vaso sanitario, um lavatdrio e um chuveiro,
com agua quente e fria para cada 10 (dez) leitos, feminino e masculino, e
um mictério para cada 20 (vinte) leitos, para uso de pessoal de servico,
uma bacia, um mictério, um lavatério, um chuveiro para cada 20 (vinte)
funcionarios.

C - Devem ser de material de alta resisténcia ao fogo, tolerando-se o
emprego de outro material apenas nas edificacfes térreas, bem como nas
esquadrias, parapeitos, revestimento de piso e estrutura de cobertura.

D - Devem dispor de instalagdes de iluminacao de emergéncia.

E - Devem ter instalacbes contra incéndio de acordo com as normas
técnicas.

F - Todos os hospitais devem ser providos de instalagdo completa de
coleta e eliminacdo de lixo séptico que garanta completa limpeza e
higiene.

G - Todo hospital deve dispor de necrotério.

SECAO V
EDIFICACOES DESTINADAS A USO INSTITUCIONAL

Artigo 66 - As edificacbes para uso institucional sdo aquelas
destinadas a administracdo publica, educacdo, cultura, cultos religiosos e
etc.

81° - Devem atender, no que lhes couber, as exigéncias previstas
para edificacbes destinadas a uso recreativo.

82° - As edificagbes destinadas a processo educativo ou instrutivo,
devem atender as seguintes exigéncias.

A - Ter salas de aula com o minimo de 1 (um) metro quadrado por aluno,
lotado em carteira dupla, e de 1.2 (um ponto dois) metros quadrados,
quando em carteira individual, e atender as normas especificas
determinadas pelas autoridades competentes.

B - Ter salas de aula com abertura que garanta ventilagdo permanente
através de, pelo menos, um terco de sua area e que permitam a
iluminacdo natural, mesmo estando fechadas, quando no uso de
iluminacgéo artificial, deve atender as normas técnicas.

C - Dispor de locais de recreacédo, coberto e descoberto, atendendo os
seguintes dimensionamentos.

C1 - Local descoberto: area nao inferior a duas vezes a soma das areas
das salas de aula.

D — Ter instalacdes sanitarias separadas por sexo, devendo ser dotado de
bacias sanitarias em numero correspondente a, no minimo, uma para
cada 25 alunas e uma para cada 40 alunos, e um lavatério para cada 40
alunos ou alunas;



E — Dispor de bebedouro na disposicdo de um para cada 40 alunos;

F — Ter corredores, rampas e escadas com largura minima de 1,5 metros
(hum e meio metros). As rampas devem ter declividade maxima de 12%
(doze por cento).

SECAO VI
EDIFICACOES DESTINADAS A PRESTACAO DE SERVICOS

Artigo 67 — EdificacOes para uso de prestacbes de servigcos sao
aguelas destinadas as atividades de servicos a populacdo, de apoio as
atividades comerciais e industriais, atividades destinadas a hospedagem
de permanéncia temporaria, com a existéncia de servicos comuns,
devendo atender as seguintes exigéncias:

8 1° - Além de atender todos os dispositivos do Cédigo de Obras,
essas condi¢cdes devem ser executadas de maneira a atender as normas e
exigéncias da CLT, as normas técnicas quanto a seguranca, higiene e
conforto, instalacbes especiais para deficientes fisicos, observada a NBR
9050.

82° - As edificacBes para hotéis, pensionatos, casa de penséo,
estabelecimentos de hospedagem temporaria devem atender:

A — Instalacbes sanitarias:

Al — Devem dispor de instalacfes sanitarias para uso dos héspedes e dos
empregados separados por sexo;

A2 — A disposicdo sanitaria deve atender no minimo as seguintes
proporcdes: uma bacia sanitaria, um lavatorio e um chuveiro para cada 10
(dez) hoéspedes, além de mictério na proporcdo de um para cada 20
(vinte) hospedes;

A3 — A distancia de qualquer quarto, apartamento ou alojamento de
hospedes até a instalacdo sanitaria ndo pode ser superior a 50,00 metros;
B — Devem conter sala de estar ou de visita, espaco destinados a
refeicbes, copa, cozinha, despensa, lavanderia, vestiario de empregados e
ainda, sala de recepcao, sala de espera e portaria;

C — Devem ser dotadas de instalacbes preventivas contra incéndios de
acordo com as normas técnicas e aquela determinada pela autoridade
competente.

83° - Estabelecimento de hospedagem tipo pousadas sao edificagbes
compostas de unidades autdbnomas, agrupadas ou isoladas devendo
atender: I — Serem compostas de ambientes cujas dimensdes ndo podem
ser inferiores a:



A — Quando destinados a repouso e estar a area é de 15,00 metros
quadrados.

B — Cozinha ou copa tipo americana: area de 4,00 metros quadrados.

C — Sanitério com banho: area de 2,40 metros quadrados.

D — Area de servico conjugada com 1,20 metros quadrados.

I — Serem compostas por ambientes para servicos nas seguintes
propor¢gdes minimas:

A — Lavanderia e servigos com area de 5,00 metros quadrados.

B — Recepcao e administracdo com area de 5,00 metros quadrados.

C — Sanitario com banho para empregada com area de 2,00 metros
quadrados.

D — Saldo de jogos e ou estar com area de 5,00 metros quadrados.

Il — Terem area de lazer externa na propor¢cdo de 1,00 metro quadrado
cada unidade de hospedagem.

IV — Terem uma &rea de estacionamento com 2,30 metros por 5,00
metros para cada unidade de hospedagem.

84° - Flat-Services séo edificagdes pluri-habitacionais com infra-
estrutura hoteleira destinados a habitacdo permanente ou temporéria
devendo atender as seguintes exigéncias:

I - Devem observar as disposicdes formuladas para os edificios pluri-
habitacionais.
Il — devem observar as disposicoes formuladas para servicos de
hospedagem.

SECAO VII
EDIFICACOES DESTINADAS AO USO COMERCIAL.

Artigo 68 - Edificacfes para uso comercial sdo aguelas destinadas a
atividade de armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado, com dimensdes e caracteristicas construtivas segundo
os tipos de mercadorias a serem comercializadas.

81° - As lojas, armazéns, depositos e estabelecimentos congéneres
estdo sujeitos as prescricfes referentes aos locais de trabalho em geral,
no que lhes forem aplicaveis.

82° - Os estabelecimentos com area até 50.0 (cinquenta) metros
quadrados terdo no minimo, uma instalacdo sanitaria com bacia e
lavatorio, em compartimentos separados, e aqueles com area superior
obedecerdo ao mesmo critério estabelecido para o uso de prestacdo de
servicos.



SECAO VII1
EDIFICACOES DESTINADAS A USO INDUSTRIAL

Artigo 69 - As edificagdes para uso industrial sdo aquelas destinadas
as atividades de projecdo e manufatura de bens.

81° - Devem atender além dos dispositivos desta Lei, as normas e
exigéncias relativas a higiene, conforto e seguranca dos ambientes de
trabalho, constantes da consolidacdo das Leis trabalhistas CLT.

82° - Devem atender as disposi¢cOes de protecdo a saude publica ao
meio ambiente e ao uso e ocupacéao do solo.

83° - A implantacdo de industria depende de anuéncia prévia do
CONDEMA.

CAPITULO VI
OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

SECAO |
ABRIGOS PARA REGISTROS E MEDIDORES

Artigo 70 - Os abrigos para registro ou medidores devem observar:

81° - Devem ser atendidas as exigéncias estabelecidas pelas normas
técnicas oficiais e das concessionarias.

82° Os simples abrigos para registros ou medidores podem ocupar
as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatorio das divisas e do
alinhamento.

SECAO 11
PERGULAS

Artigo 71 - As peérgulas quando situadas sobre as aberturas
necessarias a isolacao, iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos, ou
para que sua posicao nao seja incluida na taxa de ocupacdo maxima do
lote e possa ser executada sobre as faixas decorrentes dos recuos
minimos obrigatdrios, devem atender aos seguintes requisitos:

81° - Ter parte vazada, uniformemente distribuida por metro
quadrado, correspondente a 50 (cinqguenta) por cento, no minimo, da area
de sua projecéo horizontal.

82° - Extensao maxima de acostamento as divisas devera ser de 5.5
(cinco e meio) metros.



83° - Altura maxima de acostamento as divisas sera de 3.5 (trés e
meio) metros.

SECAO 111
PORTARIAS, GUARITAS E STAND DE VENDAS

Artigo 72 - As portarias, guaritas e abrigos para guarda, stand de
vendas quando justificados pela categoria da edificacdo, podem ser
localizados na faixa de recuo minimo obrigatdério, desde que observem os
seguintes requisitos:

81° - Ter pé-direito minimo de 2.3 (dois ponto trés) metros e altura
maxima de 3.0 (trés) metros.

82° - Qualquer de suas dimensdes n&do podem ser superiores a 3.0
(trés) metros.

83° - Ter &area maxima correspondente a 9.0 (nove) metros
quadrados.

84° Podem dispor internamente de instalacdo sanitaria de uso
privativo, com area minima de 1.2 (um ponto dois) metros quadrados, e
que é considerada no paragrafo anterior.

85° Em casos especiais de grandes empreendimentos poderad o
stand de vendas ter area superior, a critério do érgdo competente.

SECAO 1V
VITRINES

Artigo 73 - As vitrines devem atender as seguintes exigéncias:

81° - Quando justapostas as paredes ou colunas da edificacdo néo
devem apresentar saliéncia superior a 0.4 (zero ponto quatro) metros
sobre a linha do recuo minimo obrigatdrio do alinhamento ou da divisa do
lote.

82° - Quando separadas da edificacao, utilizando as faixas de recuo
minimo obrigatério do alinhamento ou das divisas do lote e néao
consideradas no calculo da taxa de ocupacdo, cada uma deve satisfazer
aos requisitos seguintes:

| - Ter area maxima de 1 (um) metro quadrado.
Il - Ter, pelo menos, uma das dimensdes, no plano horizontal, inferior a
0.6 (zero ponto seis) metros.



Il - Ficar afastadas entre si e da edificacdo principal em pelo menos 1.5
(um e meio) metros.

SECAO V
TOLDOS E COBERTURAS REMOVIVEIS

Artigo 74 - Para ndo serem incluidos na taxa de ocupacéao do lote ou
poderem utilizar os recuos minimos obrigatérios do alinhamento e das
divisas do lote, os toldos, devem atender as seguintes exigéncias:
| - Ter dispositivos que permitam o seu recolhimento ou retracéao.

Il - Devem ser engastados na edificacdo ndo podendo haver colunas de
apoio na parte que avanca sobre o recuo.

Il - Quando abertos, os toldos, podem avancar 1 (um) metro, sobre as
linhas de recuo laterais e do alinhamento.

IV - Quando recolhidos ou retraidos, ndao devem apresentar saliéncia
superior a 0.4 (zero ponto quatro) metros sobre as linhas de recuos
laterais e do alinhamento.

Artigo 75 - Para poderem ocupar a faixa de recuo obrigatério as
coberturas removiveis, deverdo atender as seguintes exigéncias.

81° - Atenderem as exigéncias para abrigo de autos quando da
ocupacao da faixa de recuos laterais.

82° - Serem executadas em estruturas que possam ser modificadas
ou substituidas periodicamente.

83° - As coberturas removiveis serdo autorizadas mediante licenca a
critério do 6rgdo competente, com validade de dois meses, renovaveis.

SECAO VI
CHAMINES E TORRES

Artigo 76 - As chaminés e torres para uso nao residencial devem
atender:

| - Elevar-se a, pelos menos, 5.0 (cinco) metros acima do ponto mais alto
das coberturas das edificagdes existentes na data de aprovagdo do
projeto, dentro de um raio de 50 (cinqguenta) metros, considerando-se o
centro da projecao horizontal da chaminé o centro da area.

I - As chaminés n&o devem expelir fagulhas, fuligem ou outras
particularidades em suspensdo nos gazes, para tanto, devem dispor, se
necessario, de camaras de lavagem dos gazes de combustédo e detentores
de fagulhas ou filtros de acordo com as normas técnicas e a legislacdo
pertinente.



Il - As chaminés e torres ndo sujeitas as limitacbes de altura e aos
coeficientes de aproveitamento do lote fixado para as edificacbes em
geral, devem guardar o afastamento minimo das divisas e do alinhamento
de 1/5 (um quinto) da sua altura, a contar do nivel do terreno onde
estiverem sinadas, observando o minimo absoluto de 1.5 (um e meio)
metros.

IV - Na execucdo das chaminés e torres devem ser observadas as normas
técnicas e legislacéo pertinente.

SECAO VII
PISCINA E CAIXAS D’AGUA

Artigo 77 - As piscinas e caixas d’adgua devem ter estrutura apta
para resistir as pressfes e sub-pressdes da agua que incidem sobre as
paredes e o fundo, bem como o do terreno circundante, quando
enterradas.

81° - As piscinas de uso coletivo devem ter, para a sua execucao,
processo de tratamento de &agua, renovacdo e frequéncia, atender as
normas exigidas pela autoridade sanitaria competente, devendo o projeto
ser submetido a prévio exame e manifestacao.

82° - As piscinas e as caixas d’agua, elevadas ou enterradas, esteja
ou nédo o local sujeito a recuo minimo obrigatdrio das divisas, devem
observar o afastamento minimo de 0.5 (zero ponto cinco) metros de todas
as divisas do lote, considerando-se, para esse efeito, a sua projecéo
horizontal.

83° - As caixas d’agua devem ter facil acesso a limpeza, com
respectiva drenagem, e dimensionadas com reserva para 3 ( trés ) dias de
uso.

84° - Das caixas d’agua nao poderd ter saida em tubulacdo que as
ligue diretamente aos esgotos dos aparelhos sanitarios, evitando-se
pelicula que as interligue.

85° - Deve-se utilizar sempre sistemas de caixas registros, valvulas,
etc. que atinjam o objetivo de economia de agua.
Artigo 78 - Os abrigos para autos quando incorporados a construcao
principal devem atender:

I - Pé-direito minimo de 2.3 (dois ponto trés) metros e maximo de 3.5
(trés ponto cinco) metros.

Il - Area minima de 5.0 (cinco) por 2.5 (dois e meio) metros quadrados
até a area maxima de 30 (trinta) metros quadrados nédo sera computado



para taxa de ocupacao do lote, quando néao tiver usado este beneficio para
as passagens cobertas.

I1l1 - Quando situados na faixa de recuos laterais, ndo podem ter extensao
superior a 6.0 (seis) metros.

IV - Quando situados na faixa de recuo frontal, deverao distar 2,0 metros
do alinhamento do terreno.

CAPITULO VII
DEMOLICOES

SECAO UNICA
LICENCA E RESPONSABILIDADE TECNICA

Artigo 79 - Qualquer demolicdo a ser realizada depende de licenca
do 6rgao competente de prefeitura.

81° - A demolicdo de edificagdo com mais de um pavimento, ou
acostadas as divisas, depende da apresentacdo de ART e da especificacao.

82° - No caso de muros divisérios serd necessario apresentar
anuéncia dos vizinhos.

TITULO V
INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
OCORRENCIAS

Artigo 80 - Qualquer irregularidade em projeto ou execucao de obra
que resultem em penalidades previstas nesta Lei, devera ser instruido
pela fiscalizacdo, um processo administrativo de ocorréncia.

Artigo 81 - As infracbes dos dispositivos deste codigo ficam sujeitas
as seguintes penalidades:

I - Multa

Il - Embargo
Il - Interdicao
IV - Demolicao

81° - As penalidades podem ser impostas ao proprietario, ao
responsavel técnico ou o autor do projeto simultdneo e independente
como dispbe esta Lei complementar.



82° - Quando o infrator for o profissional da firma legalmente
habilitada, a prefeitura através do seu 6rgdo competente, informara ao
CREA sobre a ocorréncia e anotara no seu respectivo registro.

Artigo 82 - Sempre que for necessario promover o cumprimento de
qualquer das disposicdes desta Lei sera procedida a intimacdo emitida
pela fiscalizacdo do municipio.

81° - A intimacgado constara os dispositivos a cumprir e 0s respectivos
prazos.

82° - Decorrido o prazo fixado na intimacéo e verificado o seu néo
cumprimento, serd aplicada a penalidade cabivel.

83° - Se dentro do prazo fixado na intimacdo, o interessado
apresentar recurso por meio de requerimento devidamente protocolado,
nao sera suspensa a execucdo das medidas urgentes que devera ser
tomada nos casos que envolvam seguranca publica.

CAPITULO 11
MULTAS

Artigo 83 - As multas aplicaveis, cumulativamente, ao profissional
responsavel pelo projeto, obra, servi¢co ou instalacdo serédo as seguintes:

81° - 100 (cem) UFIR’s por ndo cumprimento da intimag¢do no prazo
legal estipulado.

82° - 100 (cem) UFIR’'s por nao cumprimento de qualquer
dispositivo desta Lei.

83° - Para cada reincidéncia referente ao mesmo objeto da infracéo
os valores estipulados nos paragrafos anteriores deste artigo, serao
calculados em dobro até o limite de 1.000 (uma mil) UFIR’s.

Artigo 84 - As multas aplicaveis, cumulativamente aos proprietarios
de obras ou instalacdes serao as seguintes:

81° - 100 (cem) UFIR’s por ndo cumprimento da intimacao no prazo
legal estipulado sendo que a reincidéncia ao mesmo objeto da infracdo ja
autuada, serdo cobrados os valores em dobro estipulados neste paragrafo,
cumulativamente até o limite de 1.000 (uma mil) UFIR’s.

82° - 200 (duzentas) UFIR’s por iniciar obra ou servico sem a
respectiva licenca para edificar.



83° - 300 (trezentas) UFIR’s por ocupar edificagdo sem ter sido
concedida a respectiva carta de ocupacao.

CAPITULO 111
EMBARGO
Artigo 85 - Qualquer obra em andamento, seja ela construcao,
demolicdo, servico ou instalacdo, serd embargada, sem prejuizos de
multas nos seguintes casos:

I - Nao tiver a licenca para edificar.

Il - Estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional
inscrito na prefeitura.

Il - Quando o profissional responsavel sofrer penalidade de suspensao
imposta pela prefeitura ou pelo CREA.

IV - Quando o profissional ou o proprietario recusar-se a atender qualquer
intimacdo da prefeitura para cumprirem prescri¢cdes deste cédigo ou da
ABNT.

V - Estiver em risco de estabilidade da obra, com perigo para o publico ou
para o pessoal que a execute sem a necessaria protecao.

81° - Na hipotese de ocorréncia dos casos citados neste artigo, a
fiscalizacdo notificarad o infrator, lavrara um termo de embargo das obras
a ser encaminhado ao responsavel técnico, quando existir ou ao
proprietario.

§2° - Além da notificacdo de embargo pelo 6rgdo competente da
prefeitura, devera ser feita a publicacdo por edital.

83° - As obras embargadas deverao ser imediatamente paralisadas,
com excecdo daquelas necessarias & seguranca, de acordo com laudo
técnico elaborado por profissional habilitado.

84° - Para assegurar a paralisacdo da obra embargada a prefeitura
poderd, quando necessario, requisitar apoio de forca policial.

85° - O embargo sO0 sera levantado ap0s o cumprimento das
exigéncias que o motivarem e comprovado o pagamento das multas e
taxas devidas.

86° - Se a obra embargada nao for legalizavel, o levantamento do
embargo dar-se-a apos a demolicdo, desmonte ou retirada do que tiver
sido executado em desacordo com a legislagdo vigente.

87° - Sem prejuizo do que dispde o paragrafo 4° deste artigo, sera
aplicada multa ao proprietario no valor de 1.000 (uma mil) UFIR’s por



desrespeito ao embargo, a qual serd cobrada em dobro sempre que a
fiscalizacdo observar novo desrespeito.

CAPITULO IV
INTERDICAO

Artigo 86 - Uma edificagcdo ou qualquer uma de suas dependéncias
ou instalagcbes, poderd ser interditada a qualquer tempo, com o
impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer perigo ao publico ou a
seus ocupantes.

Paragrafo Unico - A interdicdo sera imposta pelo 6rgdo competente,
por escrito, apds vistoria técnica efetuada por elemento legalmente
habilitado, ou comissdo especialmente designada de acordo com ato
normativo.

CAPITULO V
DEMOLICAO

Artigo 87 - A demolicdo ou desmonte, parcial, ou total, de edificacao
ou instalacdo sera aplicada nos seguintes casos:

I - Nao atendimento as exigéncias referentes a construcdo paralisada.

Il - Em caso de obra clandestina e néo legalizavel.

Il - Em caso de obras ou instalagbes consideradas de risco na sua
seguranca, estabilidade ou resisténcia por laudo de vistoria, e o0
proprietario ou responsavel técnico ndo tomarem as medidas necessarias.
IV - Quando for indicada no laudo de vistoria necessidade de imediata
demolicdo, parcial ou total, diante da ameaca iminente de
desmoronamento ou ruina.

Paragrafo Unico - Se o proprietario ou construtor responsavel se
recusar a executar a demolicdo no prazo determinado na intimacédo a
prefeitura poderad executar, com autorizacdo expressa do prefeito, os
servicos necessarios as suas expensas, cobrando posteriormente os
custos, acrescidos de 20 (vinte) por cento.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 88 - Pode haver opcao de analise pelo exame integralmente
de acordo com a legislagcdo anterior ou entdo totalmente pelas normas do
presente cédigo, nos seguintes casos:



81° - Dos pedidos protocolados e numerados na prefeitura na data
de publicacdo desta Lei, ainda sem despacho decisério ou com
interposicdo de recursos, dentro dos prazos legais, referentes a
licenciamento de construcdo ou alteracbes de projetos com alvaras
expedidos e dentro do prazo estipulado.

82° - Nos pedidos ingressados ap6s a data da publicacdo desta Lei
de alteracdo ou modificacdo de projetos com alvara expedido e dentro do
prazo.

83° - No caso de opcao pelo exame frente a legislagdo anterior , ndo
sdo admitidas, seja durante o andamento do pedido referido no paragrafo
primeiro do quando ja existia licenciamento no caso do paragrafo
segundo, quaisquer mudancas alteracdes ou modificacbes que impliguem
no agravamento das desconformidades ou criacdes de novas infracbes as
normas deste cdodigo.

Artigo 89 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéao,
revogadas as disposi¢bes em contrario.
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