LEI N°503/88

Dispoe Sobre Imposto de Transmissao
de Bens Imaveis Diretos a Eles Relativos
e Da Outras Providéncias.

O Prefeito Municipal de Mantenopolis-ES,
no uso de suas atribui¢des legais, faz saber
que a Camara decretou e ele sanciona a
seguinte Lei...

CAPITULOI
DA INCIDENCIA

Art.1°- O imposto sobre transmissao de Bens Imoéveis e de Direitos a eles relativos
tem como fato gerador:

I- A transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio 1util de bens
imoveis por natureza ou por acessao fisica, como denominados na lei citavel;

II- A transmissdo a qualquer titulo, de direito real sobre imdveis, exceto os direitos
reais de garantia e serviddes, ressalvada quanto ao usufruto a hipdtese do item VI
do artigo 6%

III- Sobre a cessao de direitos relativo a aquisicao referidos nos itens I e II.

Art.2°- Estdo compreendidas na incidéncia do imposto:

1- A diacao;

2- A compra e venda, pura ou condicional;

3- A doagdo em pagamento;

4- A permuta, inclusive nos casos em que a co-propriedade se tenha estabelecida
pelo mesmo titulo aquisitivo ou em bens contiguos;

5- A aquisicao por usucapiao;

6- Os mandatos em causa propria, ou com poderes equivalentes para transmissao
de imdveis e respectivos substabelecimentos;

7- A arrematacgdo, ou adjudicagdo e a remissao;

8- A cessdo de direito do arrematante ou adjudicagao;



9- O valor dos bens imoveis que , na divisdo do patriménio comum ou na partilha
forem atribuidas a um dos conjugues desquitados, ao conjugue supérstite ou a
qualquer herdeiro, acima da respectiva meagdo ou quinhao;

10- A cessdo de direitos decorrentes do compromisso de venda;

11-A cessao de benfeitorias € constru¢des em terrenos compromissados a venda,
ou alheio, exceto a indenizacao de benfeitorias pelo proprietario do solo;

12-A cessao de direito a sucessao aberta;
13- A instalagdo do usufruto, convencional ou testamentario, sobre bens imoveis;
14- A transmissdao do dominio util, por atos entre vivos ou por causa de morte;

15- Todos os demais atos translativos de imoveis, por natureza ou acessao fisica e
constitutivos de direitos reais sobre iméveis.

Art.3°- Nas transmissdes decorrentes de sucessdo legitima o testamentario,
ocorrem tantos fatos geradores distintos quanto sejam os herdeiros ou legatarios.

Art.4°- O imposto ¢ devido quando os bens transmitidos, ou sobre os quais
versarem os direitos cedidos, se situarem no territorio do Estado, ainda que a
mutacdo patrimonial decorra de contratos celebrado ou de sucessdo aberta no
estrangeiro.

Art.5°- Considera-se bens imoveis para efeito do imposto:

I- O solo, com sua superficie, os seus acessorios ¢ adjacéncias naturais,
compreendendo as arvores, os frutos pendentes, o espago aéreo e subsolo;

II- Tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como a semente
lancada a terra, os edificios e construgdes de modo que ndo possa retirar sem

destruicao, fratura ou dano.

CAPITULO I
DA NAO INCIDENCIA

Art.6°- O imposto ndo incide sobre:
I- A transmissao de bens e direitos referidos no artigo 1° ao patrimonio;

a)- Da unido, dos Estados e dos Municipios, inclusive autarquias, quando
destinados a seus servigos proprios inerentes aos seus objetivos;



b)- De partidos politicos e templos de qualquer culto;

c)- De instituicdes de educagdo ou de assisténcia social, observado os requisitos
legais.

II- A incorporagdo de bens e direitos referidos nesta lei ao patrimdnio de pessoa
juridica, em pagamento do capital subscrito, ressalvado o disposto no artigo 9°;

III- A desincorporacdo de bens e direitos transmitidos na forma do item anterior,
quando reverterem aos primitivos alienantes;

IV- A transmissao decorrente da incorporac¢ao ou fusdo de uma por outra ou com
outra pessoa juridica, em cujo patrimonio se incluam os bens e direitos referidos
nesta lei;

V- A transmissdo do dominio direto e de nua-propriedade;
VI- A extingdo do usufruto, quando o nu-proprietario for instituidor;

VII- A cessao prevista no item III do artigo 1° quando o cedente for qualquer das
entidades referidas no item 1° deste artigo.

Art.7°- O disposto na letra “C” do item I do artigo anterior nao se aplica quando as
entidades nela referidas:

a)- Distribuirem os seus dirigentes ou associados qualquer parcela de seu
patrimdnio ou rendas, a titulo de lucro ou participagdo no seu resultado;

b)- Nao aplicarem, integralmente, no pais, 0s seus recursos na manutengdao € no
desenvolvimento de seus objetivos sociais;

c)- Nao mantiverem escrituragdo de suas receitas e despesas, em livros revestidos
das formalidades capazes de comprovar a sua exatidao.

Art.8°- O disposto no item II do artigo 6° ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tiver como atividade preponderante a venda ou a locacdo da
propriedade imobiliaria ou a cessdo de direito relativos a sua aquisicao.

§ 1°- Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo
quando mais de 50% (cinquenta porcento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente nos 2 (dois) anos anteriores ¢ nos 2 ( dois ) subsequentes a aquisicao,
decorrer de transagdes mencionadas neste artigo.



§ 2°- Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou
menos de 2 (dois) anos dela, apurar-se-4 preponderancia levando-se em conta os
trés primeiros anos seqiientes a data da aquisi¢ao.

§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-4 devidos
impostos na forma da lei vigente & data da aquisi¢do, sobre o valor dos bens ou

direitos nessa data.

§ 4°- O disposto neste artigo ndo se aplica na transmissdo de direito quando
realizada em conjunto com a totalidade do patrimdnio da pessoa juridica alienante.

CAPITULO III
DA BASE DE CALCULO

Art.9°- A base de calculo do imposto ¢, em geral, o valor venal dos bens ou
direitos, no momento da transmissdo ou da cessdo, segundo a estimativa fiscal

aceita pelo contribuinte.

§ 1°- Nao havendo acordo entre a fazenda e o contribuinte, o valor sera
determinada por avaliagcdo contraditoria.

Art.10°- Nos casos abaixo especificados a base de célculo é:

I-Na arrematac¢ao ou leildo, adjudicacao de bens penhorados, o valor da avaliacao
para a primeira ou unica praga, ou pre¢o pago, se for maior;

II- Na transmissao do dominio util, o valor venal do imoével aforado;
III- Na institui¢ao e na extin¢ao do usufruto, o valor venal do imovel usufruido;
IV- Nas transmissdes mediante particulares do sistema financeiro da habitacao, a

base de calculo serd sempre a UPC- Unidade Padrao de Capital, vigente a época da
apresentacdo do instrumento.

CAPITULO IV
DAS ALIQUOTAS

Art.11°- As Aliquotas do imposto sdo:

I- Transmissdes compreendidas no sistema financeiro da habitacdo a que se refere
alein®4.380, de 21 de agosto de 1984, e legislacdo complementar.

a)- Sobre o valor efetivamente financiado, 0,5% (meio porcento);



b)- Sobre o valor restante, 2% (dois porcento).
II- Demais transmissao a titulo oneroso, 2% (dois porcento)
III- Quaisquer outras transmissdes, 4% (quatro porcento).

CAPITULO V
DO RESPONSAVEL PELO IMPOSTO

Art.12°- E contribuinte do imposto:

I- Em geral, o adquirente dos bens ou direitos transmitidos;
IT- No caso do item III do artigo 1°, o cedente;

III- Na permuta, cada um dos permutantes.

§ Unico- Quando ocorrer transmissdo, gratuita ou onerosa, com instituicdo de
usufruto, o imposto serd pago:

a)- Relativo a aquisi¢ao pelo adquirente;
b)- Relativo ao usufruto:

1- Pelo transmitente, se este reservar para si o usufruto ou instituir favor de
terceiros;

2- Pelo nu-proprietario, no momento da extingdo do usufruto, exceto no caso de
isencao previsto no inciso VI do artigo 6°.

CAPITULO VI
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art.13°- O pagamento do imposto serd efetuado:

I- Na compra e venda e atos equivalentes, observadas as disposi¢des da lei civil no
que forem aplicaveis, antes de ser lavrada a respectiva escritura;

II- Nas transmissdes por titulo particular, mediante indispensavel apresentagdo a
reparticao fiscal da jurisdicdo do imdvel no prazo de 30 (trinta) dias de sua
ocorréncia;

III- Nas execugdes, pelo arrematante ou adjudicatorio, antes de ser expedida a
respectiva carta;



IV- Nas vendas feitas com pacto comissario ou de melhor comprador, antes de ser
lavrada a escritura;

V- Nas transmissOes efetuadas por meio de procuracdo em causa propria € no
substabelecimento, antes de ser lavrado o respectivo instrumento;

VI- No usucapido, no prazo de 10 (dez) dias da data em que passar em julgado a
sentenca declaratoria;

VII- Nas sessoes de direitos, no prazo de 10 (dez) dias, se efetuados por
instrumentos, ¢ antes das respectivas escrituras, quando por instrumento publico;

VIII- Quando a lavratura do instrumento publico efetivar-se fora do Estado, o
prazo sera de 30 (trinta) dias contados da data da lavratura do instrumento.

§ Unico- O imposto serd pago em reparti¢ao fiscais ou estabelecimento bancério,
conforme determinar o regulamento.

Art.14°- O comprovante do pagamento do imposto vale pelo prazo de 90 ( noventa)
dias, contados da data de sua emissao.

Art.15°- O instrumento de compra e venda de terreno ou parte ideal deste, bem
como de sessdo dos respectivos direitos, acumulado com o de constru¢do por
empreitada de lavor ou materiais, deve ser exibido a reparti¢ao fiscal da jurisdi¢ao
em que se encontrar o imével antes de iniciada a obra tratada.

§ Unico- Na falta da formalidade prevista neste artigo, a base para calculo do
imposto incluird o valor venal da construcdo, no estado em que se encontra no
momento do pagamento do tributo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art.16°- A fiscalizagdo do imposto compete a todas autoridades e funcionarios
fiscais, as autoridades judiciais, aos serventuarios da justica e membros do
Ministério Publico, na conformidade deste codigo e do codigo de Processo Civil e
da Organizacao Judicidria do Estado.

Art.17°- Sem a transcrigao literal do conhecimento do pagamento do imposto e da
certidao negativa nao poderao:

I- Os escrivaes e tabelides de notas lavrarem escrituras de transmissao de imovelis €
de direitos a tais relativos;



ITI- Os escrivaes judiciais extrair cartas de arrematacao, adjudicagdo ou remissao,
nem certiddo ou carta de sentenca declaratoria de usucapiao;

III- Os oficiais de registros de 1moveis transcrever escrituras publicas nem
quaisquer outros atos translativos de dominios, como carta de arrematacao,
adjudicacdo ou remissdo e certiddo ou cartas de sentengas declaratoria de
usucapiao.

Art.18°- Quando os imoveis doados com a clausula de reversiao ao doador por
morte do donatéario forem descrito no inventario deste, ndo podera o juiz ordenar a
baixa da inscrigdo nem entregar os bens ao doador, sem que este prove haver pago
0 imposto.

Art.19°- Nao se expedirdo alvaras autorizando a sub-rogagdo de bens de qualquer
natureza, sem que o representante da Fazenda Publica seja ouvido sobre a
avaliagdo dos bens e o imposto a ser cobrado.

Art.20°- Os serventuarios da justica facilitardo aos funcionarios fiscais, em
cartorios, o exame de livros, autos e papéis que interessem a arrecadacdo e
fiscalizagdo do imposto.

Art.21°- Os Juizes ndo poderdo assinar cartas de arrematagdo, adjudicacdo ou
remissdo, sem que das mesmas conste a transcrigdo do conhecimento do
pagamento do imposto e da certidio negativa de débito para com a Fazenda
Municipal.

Art.22°- A autoridade fiscal podera estabelecer, periodicamente, pauta de valores
basicos para efeito de calculos do imposto, ou adotar outras medidas para esse fim.

§ Unico- Na elaboragdo da pauta mencionada neste artigo, serdo considerados os
valores minimos fixados pelo INCRA, se o imével for rural, ou pela Prefeitura

Municipal.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES

Art.23°- As infragdes as disposic¢oes deste titulo serdo punidas com multas:

I- de 5% (cinco porcento) sobre o valor do imovel ou do direito transmitido ou
sobre a diferenca do valor porventura existente:

a)- em qualquer falta, total ou parcial, de pagamento de imposto devido;



b)- quando ocultada a existéncia de frutos pendentes e dos trés bens tributaveis,
transmitidos juntamente com a propriedade que seja valorizaveis economicamente;

c)- 0s que sonegarem o imposto relativo aos bens ou direitos provenientes de
inventarios, arrolamentos e partilhas;

II- de 1% (um porcento) sobre o valor do imdvel ou direito transmitido, quando o
imposto for pago espontaneamente, fora do prazo legal, nas transmissdes “inter
vivos.”

Art.24°- Ficam sujeito ao recolhimento do imposto acaso devido e a multa de 3
(trés) salarios minimos:

I- a autoridade fiscal que expedir comprovante do recolhimento do imposto ou
visar a respectiva guia do recolhimento, sem que esta esteja devidamente
preenchida;

II- os escrivaes de notas e de registros de imdveis que infringirem as disposi¢des
do artigo 17 e 19;

III- os eu cumprirem as obrigacdes impostas pelo artigo 102;

IV- os que cometerem infragdes decorrentes do ndo cumprimento de obrigagdes
acessorias, para as quais haja penalidades especificas.

§ 1°- O imposto devido, para efeito de aplicacdo das penas prevista neste artigo,
sera calculada com base no valor venal do imdvel ou do direito transmitido a época
da ocorréncia do fato gerador.

§ 2°- Quando no ato do translativo for atribuido prego inferior ao da transagao.
Art.25° Nos inventarios, considera-se sonegacao, para os efeitos do pagamento do
impostos ¢ multas devidos, a inflagdo que como o tal for declarada por decisao
judicial.

§ 1°- A sonegacdo s6 podera ser argiiida depois de encerrada a descrigao dos bens
declaracao de nao existirem outros a inventariar.

§ 2°- A multa serd lancada pela autoridade fiscal e recaira sobre o condenado pela
sonegacao.

Art.26°- O inventario herdeiro ou legatario que, tendo entrado na posse dos bens
reservados sobre partilhas no prazo de 60 (sessenta) dias, fica sujeito a multa



previsto no inciso I do artigo 23° desta lei, salvo se, dentro desse prazo, prestar
caucao para o pagamento do imposto.

Art.27°- O regulamento estabelecerd as normas complementares necessaria para o
cumprimento do disposto neste titulo.

Art.28°- Revogam-se as disposigdes em contrario.
Gabinete do Prefeito, 22 de Dezembro de 1988.

Atilio Ventorim
Prefeito confere com a original

Presidente



